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O n d e r w e r p :  Redichemse Waard. 

B ijlag en :

*  * ^  
*f<*. ft.fr.

Op verzoolt van wethouder Van Erp hehhen. w ij de voomaams'te pimten uiti 
hei; erfpachtscontract Redichemse "Waard, en ede correspondentie daarom— 
heen op papier gezet;.

1 • De gemeente heeft; cLe Redichemse "Waard, in erfpacht; verworven. 

2. De gemeente moet; cLe waard, verpachten voor agrarisch gehruik,

\\
\\

V\
"behalve na te  noemen uitzonderingen. V\

3. Niet; worden agrarisch verpacht:
a. de terp, met; hei pad van de terp naar hei water;
"b. een oeversirook van ien hoogsie 10 meier diep "Langs hei z e i l -  

waier, en hehoudens door de gemeenie ie  "bepalen drinkplaatsen  
voor vee?

o. een oppervlakte land en water van A 5 itektaxe.

In de oppervlakte van A5 hektare is "begrepen de (toen al "bestaande ,
maar kleinere) plas*
In deze 15 ha. moei Sidney een zeilvijver maken, conform hei
»plan Vallen” . Volgens de oni z an dingsv ex gunning wordt er AA hektare \
ontzand: er b l i j f t  dus (van de 1 5 ) 4 hektare "land” over.

5. Deze 4 hektare moet de gemeente aan Sidney en Sanders e v er pacht, en 
voor agrarisch gebruik — of voor zover zulks mogelijk wordt voor 
recreatieve doeleinden.

6. De gemeente moet aan de plas de re cre a tie v e  "bestemming z e ilw a te r  
geven. De strook van 10 meter langs de plas (z ie  onder 3 b') i s  
eveneens bestemd voor r e c r e a tie  vanaf het w ater.

7. Of r e c r e a tie f  gebruik van de 4 hektare lan d ( z ie  punt m o g e lijk
wordt, hangt a l le r e e r s t  a f  van de gemeente (raad') , d ie  in  een 
bestemmingsplan d it  gebruik z a l  moeten r e g e le n , "De r e a l i s e r in g  
hiervan i s  bovendien a fh a n k e lijk  van goedkeuring van h et "bestem­
mingsplan door g e d .s ta te n  en even tu eel door de Kroon.
Tot op d it  moment h e e ft  de raad geen d u id e lijk , u itspraak, gedaan.
of r e c r e a t ie f  g e b ru ik  w el of n i e t  w e n s e lijk  i s .

8 . N i e t  g e r e g e l d  i s f w a t  m et de o e v e r s t r o o k  v a n  AO m. g e b e u r e n  ga? 
Deze w o r d t  w e l i s w a a r  b u i t e n  d e  a g r a r i s c h e  v e r p a c h t i n g  g e l a t e n  
( " b e h o u d e n s  e v e n t u e l e  n a d e r  d o o r  d e g e m e e n t e  t e  b e p a l e n  d r i n k ­
p l a a t s e n  v o o r  v e e " ) f m aar a a n v u l l e n d  h i e r a a n  i s  n i e t  b e p a a l d ,  
d e z e  s t r o o k  d an  a a n  S i d n e y / S a n  d e r  s e  v e r p a c h t  m o e t  w o r d e n .

De t e r p  ( m e t  h e t  p a d  n a a r  h e t  w a t e r ')  w o r d t  b u i t e n  d e  a g r a r i i  
v e r p a c h t i n g  g e l a t e n .  D e g e m e e n t e  v e r l e e n t  S i d n e y / S a h d e T s e  d 

t o e s t e m m i n g  om o p  d e  t e r p  e e n  c o n s u m p t i e  g e l e  g e n h e i d  J 
o e n )  e x p l o i t e r e n .  O o k  h i e r  i s  n i e t  b e p a a l d ,  d a t  d e z e  t e r

W W Omschrijving nadere besiissing*.
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aan Sidney/Sanderse wordt verpacht, hoewel dat toch wel voor de 
hand liggend l i j k t .

10. Het pad vanaf de Beusichemsedijk naar de terp mag slechts dienen 
voor bevoorrading van de o ons umptiege legenheid (niet voor publieke 
toegang dus), ten zij na geoorloofde verruiming van de recreatiemoge­
lijkheden (bestemmingsplan!) en nadat over de onderhoudskosten 
overeenstemming is  b ereikt.

11# Mocht in de toekomst de mogelijkheid bestaan in de plas een jacht­
haven te realiseren , dan zal de gemeente met Sidney/Sanderse in 
overleg treden over de realiserin g  daarvan en de eventuele exploi­
ta tie  door Sidney/Sanderse.

Tot zover de voornaamste concrete punten, die u it het contract te halen 
zijn .

Conclusies:

a. ongeacht de vraag, of de 4 hektare wel of n iet tot recreatiegebied 
wordt bestemd, dient de vraag beantwoord te worden of Sidney/Sanderse 
de 10-meter strook in pacht(en in beheer)krijgt; zie hierna.

b. over het beheer van de plas is  n iets geregeld; zie echter hierna.
c. indien de 4 hektare een recreatieve bestemming k r ijg t , dan wordt d it 

gebied voor d it recreatieve  gebruik verpacht aan Sidney/Sanderse.

In d it verband z ijn  de volgende punten bovendien van belang.

Reeds vóór het d e f in it ie f  ondertekenen van de erfpaohtsakte heeft Mr. 
Hesselink, a ls  adviseur van Sidney/Sanderse, de gemeente ontwerp-con- 
traoten voorgelegd met betrekking tot de overdracht van een gedeelte 
erfpachtsrecht en een beheerscontract betreffende de plas en oever­
strook. Mr. Hesselink schreef in een b r ie f aan de burgemeester: "Zoals 
met U Edelachtbare besproken, stelde ik  concepten op voor de overeenkomst 
tot de overdracht van de erfpacht van terp en omgeving en voor een 
beheersovereenkomst betreffende de plas met oeverstrook."

Men moet h ie ru it o . i .  wel a f  leiden, dat ten tijd e  van het totstandkomen 
van de overeenkomst de hierboven onder a . en b. van de conclusies open­
gelaten vragen reeds z ijn  beantwoord in de zin a ls  door Mr.Hesselink 
bedoeld.

In dit verband tekenen w ij aan, dat -indien verpachting voor recrea tie f 
gebruik mogelijk wordt gemaakt- inderdaad de vorm van erfpacht wenselijk 
is , aangezien men op basis van pacht geen investeringen kan financieren. 
Deze u itle g  kan o . i .  geacht worden, met de bedoeling van het contract te 
stroken.

Echter is  Mr.Hesselink (of kennelijk ook reeds de partijen Sidney/sander- 
se) er reeds van uitgegaan, dat re c re a tie f gebruik mogelijk wordt (zie 
hiervoor onder punt 5 ?)• Dit is  onzes inziens te voorbarig. In hoe­
verre d it uitgangspunt gebaseerd kon worden op uitlatingen of toezeggingen 
van de zijd e  van de gemeente is  ons n iet bekend. Formeel is  reoreatie f 
gebruik to t op d it  moment in e lk  geval nog n iet mogelijk gemaakt.

Met betrekkingtot overdracht erfpacht ( t .b .v .  re cre a tie f gebruik derhalve) 
wordt in de concept-overeenkomst (redaktie Mr.Hesselink) gesteld, dat 
partijen in aanmerking nemen:
"Dat de gemeente in erfpacht heeft verworven een aantal percelen grond en 
water in de Redichemse Waard"
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"d a t  een d e e l  v a n  d e z e  g ro n d e n  i s  b e ste m d  om r e c r e a t i e t e r r e i n  t e  
w o rd en ";

"d a t te n e in d e  d e z e  b estem m in g  t e  v e r w e z e n l i j k e n  p a r t i j e n  h e t  g e w e n s t  
a ch te n  de e r f p a c h t  v a n  e en  g e d e e l t e  va n  d e z e  v o o r  r e c r e a t i e  b e ste m d e  
p e r c e le n  o n d er na t e  m eld en  b e d in g e n  en v o o rw a a rd e n  aan  S a n d e r s e  o v e r  
te  d ra g e n ? ;

N .B .: h e t  g a a t  h i e r  a l l e e n  om de t e r p  p lu s  de 4 h e k t a r e  r e c r e a t i e g e b i e d

Opmerking: h e t  i s  n i e t  j u i s t ,  t e  z e g g e n  d a t  p a r t i j e n  h e t  " g e w e n s t"  
v in d e n . S a n d e rse  k r i j g t  d e z e  4 h e k t a r e  in  i e d e r  g e v a l  in  p a c h t ,  w an t da 
s t a a t  in  h e t  e r f p a c h t s c o n t r a c t  met S id n e y . Men kan  h e t  h o o g s te n s  gew ens' 
v in d e n , d i t  in  p a c h t  g e v e n  n a d e r  t e  r e g e l e n ,  w a a r b i j  in  p l a a t s  va n  
"p a ch t"  w o rd t g e s p ro k e n  va n  " e r f p a c h t " .

In de o n tw e rp -o ve re e n k o m st te n  a a n z ie n  van  h e t  b e h e e r  w o rd t in le i d e n d  
overwogen:
"d a t te n e in d e  de goed e gan g van  za k e n  b i j  de r e c r e a t i e  t e  b e v o rd e re n  

de gem eente en S an d erse  h e t  e r o v e r  een s z i j n ,  d a t h e t  b e h e e r  o v e r  de 
p la s  m et, a a n lig g e n d e  s t r o o k  b i j  v o o r k e u r  g e le g d  b e h o o rt  t e  worden in  
handen van de e r f p a c h t e r  va n  de on d er o b e d o e ld e  g ro n d " de 4 h ek ­
ta r e  gron d , d ie  S an d erse  dus ook in  e r fp a c h t  zo u  k r i j g e n ) .

Het c o l le g e  van b u rg e m e e ste r  en w eth o u d ers  h e e f t  op de o n tw e r p -o v e r e e n -  ( 
komsten van M r.H e s s e lin k  n i e t  p r i n c i p i e e l  a fw ijz e n d  g e r e a g e e r d . Men 
h e e ft  s le c h t s  commentaar g e le v e r d  op de inhoud van de b e p a lin g e n , n i e t  
op h et p r in c ip e  e r v a n . K e n n e li jk  h e e f t  men —r e e d s  te n  t i j d e  van h e t  
tekenen van h e t  e r fp a c h t s c o n t r a c t  met S id n e y -  a a n v a a rd , d a t de v o o r g e ­
s te ld e  w i jz e  van  v e r d e r e  u itw e r k in g  in d e rd a a d  de b e d o e lin g  van p a r t i j e n  j 
i s .

C ulem borg, 29 a u g u stu s  19 7 3 .
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"dat een deel van deze gronden i s  'bestemd om r e c r e a t ie te r r e in  te  
worden” ; —

"dat teneinde deze "bestemming te  verw ezen lijken  p a rtije n  het gewenst 
achten de e rfp a ch t van een g e d e e lte  van deze voor r e c r e a tie  bestemde 
percelen onder na te  melden bedingen en voorwaarden aan Sanderse over ; 
te dragen?}

N.B.j het gaat h ie r  a l le e n  om de' terp  plus de 4 hektare recreatiegebied^

Opmerking: het i s  n ie t  j u i s t ,  te  zeggen dat p a rtije n  het "gewenst" 
vinden. Sanderse k r i j g t  deze 4 hektare in ied er geval in  pacht, want dat 
staat in h et e r fp a c h ts c o n tra c t  met Sidney. Men kan het hoogstens gewenst 
vinden, d it  in  pacht geven nader te  regelen , w aarbij in  p la a ts  van 
"pacht" wordt gesproken van "e r fp a c h t" .

In de ontwerp-overeenkom st ten aanzien van het beheer wordt in leidend 
overwogen:
"dat teneinde de goede gang van zaken b i j  de r e c re a tie  te bevorderen 

de gemeente en Sanderse het erover eens z i jn ,  dat het beheer over de 
plas met aan liggen d e stro o k  b ij  voorkeur gelegd behoort te  worden in 
handen van de e r fp a c h te r  van de onder c bedoelde grond" (= de 4 hek- 
tare grond, d ie  Sanderse dus ook in  erfpacht zou k r ijg e n ) .

fHet c o lle g e  van burgem eester en wethouders h eeft op de ontwerp-overeen- 
komsten van M r.H esselink n ie t  p r in c ip ie e l afw ijzend gereageerd. Men 
heeft s le c h ts  commentaar geleverd op de inhoud van de bepalingen, n ie t 
op het p rin cip e  ervan. K ennelijk h eeft men -reeds ten t i jd e  van het 
tekenen van h et erfp a ch tsco n tra ct met Sidney- aanvaard, dat de voorge- . 
ste ld e w ijz e  van verdere uitwerking inderdaad de bedoeling van p a rtije n  
is .

Culemborg, 29 augustus 1973. 
a fd e li
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Onderwerp : r e a c t ie  Saidarse v o o rs te l Recreatieschap t.a*v *  plankzeilen Redi- 
chemse War'''’ ■ "

__ opnieuw gesprek met Sanderse ta v  huurprijs gronden*1

aan;

a d v ie s :

to elich tin g :

Haar aan leidin g van de bespreking d#d. 7 maart 1984 inzake het 
voo rstel van het Recreatieschap ten behoeve van het plankzeilen 
in  de Redichemse Waard h ee ft de heer Sanderse onlangs de afdeling  
algemene zaken bezooht teneinde z ijn  reaktie hierop kenbaar te  
maken*

l J  erfpachtkontrakt
De heer Sanderse i s  van mening dat h ij  op grond van het erfpaoht- 
kontrakt Sidney-gemeente n ie t v r i j  i s  de betreffende grond (langs 
de p la s 9 terp en pad) aan het Recreatieschap te  verhuren* Het 
verhuren van grond aan het schap zou een openbreken van het erf— ( 
pachtkontrakt betékenen*’

Op grond van h et kontrakt i s  de opmerking van de heer Sanderse 
terech t dat h i j  n ie t v r i j  i s  de grond te  verhuren*
Ingevolge het kontrakt i s  de gemeente verplicht de in het kon— 
tra k t aangewezen gronden (welke in erfpacht zijn  ontvangen) te  
verpachten voor agrarisch gebruik* Een uitzondering wordt ge­
maakt voor enkele delen? waaronder de terp? het pad van de terp  
naar het water alsmede in de naaste omgeving van d e terp gelegei 

gronden•
Een oplossing kan zijn> de mogelijkheid om bijvoorbeeld middels 
een s c h r ift e lijk e  toestemming van Sidney het gestelde onder g*1 
van het kontrakt op zodanige w ijze te  interpreteren waardoor de 
m ogelijkheid wordt geopend dat de gemeente grond aan het schap 
verhuurt en de t e  ontvangen pachtcanon verstrekt aan Sidney* 
Hetgeen ook reeds met de overige gronden tav het doorbetalen 
van de pachtcanon*
Met e e n sc h r ifte lijk e  toestemming van Sidney zou derhalve een 
"opening" in  het kontrakt kunnen worden genaakt.

I I  .W urpri j  s
De heer Sanderse denkt aan een huurprijs van f* 10.000,= per 
hectare per ja a r. In t o t a l i t e i t  gaat het om circa 3,5 hectare* 
Ook i s  de heer Sanderse bereid to t verkoop van de grond. Een 
p r ijs  hierover i s  nog n iet bekend*

Ten aanzien van de hoogte van de huurpijs merken wij op dat in  
de opzetten van het schap rekening i s  gehouden met pachtkosten 
van f .  4*000,= per ja ar. Wij z ijn  van mening dat de huurprijs 
dient te  worden gerelateert aan het gebruik. Wij nemen aan dat 
het schap i s  u i t  gegaan van pachtkosten welke ook elders worden 
betaald. Dit bedrag l i j k t  ons een meer re d e lijk e 'p rijs  dan de 
huurprijs welke door de heer Sanderse wordt gevraagd.
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